
 

 

 

 

 

 

Luxus - Wohnung in 3500 Krems  

mit Garten, Pool und Fernblick zu kaufen 

in Ruhelage am Langenloiser Berg  

 

 

 

 

 



 

 

 

 

Gut ankommen in der persönlichen Wohnoase 
 

Schon beim Betreten der Wohnung fasziniert der freie Blick, die offene Architektur und 

Großzügigkeit. 

Flächen: 
Wohnnutzfläche ca. 220 m² mit 4 zentral begehbaren Zimmern, die 3 Schlafzimmer jeweils 

mit integriertem Bad und Schrankraum, ein Wirtschaftsraum im Anschluss an die offene 

Küche, Vorraum, Flur und 2 WC. Die Werkstatt ist von der Terrasse begehbar, Storage 

befindet sich auf Wohnebene. 

2 Garagenplätze und ein angrenzendes Büro stehen optional zum Ankauf. 

Loggia, ca. 25 m² - ein überdachter Bereich, der das Potential hat zu Ihrem zukünftigen 

Lieblingsplatz zu werden! 

Terrasse, ca. 77 m² mit beheiztem Pool zur exklusiven Nutzung direkt vor Ihrem Wohn- 

bzw. Schlafzimmer, 

und insgesamt ca. 800 m² Gartenfläche vom Gärtner angelegt, terrassiert und in einzelne 

geschützte Bereiche unterteilt mit weinberankter Pergola, Hochbeeten und Pool mit freiem 

Blick über die tiefer liegende Stadt Krems an der Donau bis hin zum Stift Göttweig. 

Ein bleibender Wert für Generationen 
 

Der Neubau, BJ 2015 sorgt für hohen Wohnkomfort bei gleichzeitig erfreulich niedrigen Heizkosten 

von derzeit ca. ϵ улΣ- monatlich (Erdwärme). 

Hier waren Vordenker am Werk! Das zeigt sich an der nachhaltig energieeffizienten Planung, an der 

ansprechend modernen Architektur und hochwertigen Ausstattung. Vorzufinden sind: raumhohe 

Türen, hochwertige Küche, indirekte Beleuchtung, Heizung und Kühlung (Erdwärme), 

Fußbodenheizung, kontrollierte Wohnraumlüftung und Feuchtsensoren in den Bädern, Einbaukästen 

im Vorraum und in den Schrankräumen, {ŎƘǿƛƳƳōŀŘƘŜƛȊǳƴƎΣ !ƭŀǊƳŀƴƭŀƎŜ Χ 

Aufgrund der Hanglage haben Sie in der luxuriösen Gartenwohnung den gleichen Fernblick wie die 

Dachgeschosswohnungen. Der herrliche Garten mit beheiztem Pool und die großzügige Freifläche 

mit südseitiger Terrasse und geschützter Loggia, machen die Liegenschaft zu einem besonderen 

Juwel! 



 

 

 

 

Raumaufteilung:  
 

Das rund 70 m² große Wohn ς Esszimmer ist lichtdurchflutet mit viel Fensterfläche nach Osten und 

Süden.  

Die beiden Masterbedrooms verfügen jeweils über ein offenes Bad mit ausreichend Stauraum und 

Zugang zu Terrasse bzw. Loggia. Sie sind wunderbar hell und bieten ebenfalls diesen 

atemberaubenden Blick. Der auffallend großzügig eingerichtete Schrankraum im Damenbereich wird 

Sie begeistern!  

Das dritte Schlafzimmer mit eigenem Badbereich für Kinder, Gäste oder Personal ist angebunden an 

einen davor liegenden Hof.  

Selbst der Vorraum ist ein großzügiger, heller Bereich. Der Wirtschaftsraum neben der Küche wird 

voll ausgestattet übergeben, ebenso der von der Terrasse erreichbare Einlagerungsraum mit Geräten 

für Garten und Pool. 

Das nebenan befindliche Büro mit ca. 57 m² samt Hofbereich und Garten kann optional erworben 

werden.  

Der sonnige Garten wurde terrassiert, damit der Pool mit dem Ausblick verschmilzt und innerhalb 

des Gartens auch wieder geschützte Bereiche, wie die Weingarten-Pergola, entstehen.  

Sie überblicken die vorgelagerten Weingärten und Krems an der Donau. Gleichzeitig befinden Sie sich 

in nächster Nähe zum Altstadtzentrum. Im Gegensatz zu anderen Teilen der Langenloiser Strasse, wo 

die Schnellstraße S33 zu einem unangenehmen Geräuschpegel führen kann, ist dieser Abschnitt 

besonders ruhig. Die angebotene Wohnung wird aufgrund ihrer Situierung zur Ruheoase in der Stadt. 

Lage: der Bahnhof von Krems mit Park & Ride liegt 1,4 km entfernt. Einkaufsmöglichkeiten sind zu 

Fuß erreichbar. 56 m entfernt liegt die Bushaltestelle Bus 1405. 

Entfernungen: zur Medizin Uni Krems ca. 3,2 km, zum Universitätsklinikum ca. 1,6 km, zur 

Autobahnauffahrt S5 ca. 3 km. Melk erreichen Sie in ca. 36 Minuten Autofahrt, St. Pölten in ca. 26 

Minuten und Wien in ca. 60 Minuten. 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

Ausstattung: 
 

Fenster und Terrassentüren: Kunststoff, weiß, Dreischeibenisolierverglasung, Transpatec-

Insektenschutzgitter in den Schlafräumen 

Terrassenbelag: Feinsteinzeug-Platten, 60 x 60 cm, grau, im Schotterbett, in 

der Loggia im Mörtelbett 

Fliesen: übergroße Formate, kalibriert mit zarter Fuge, raumhoch mit 

raumhoher Verglasung  

Holzböden: äußerst hochwertige Holzfußböden von unterschiedlichen 

Herstellern, wie beispielsweise handgehobelte und gekalkte 

5ƛŜƭŜƴ Ǿƻƴ α²ƛŜƴŜǊǿŀƭŘ-²ŜǊƪǎǘŅǘǘŜƴά 

Türen: raumhoch, weiß matt, gesoftete Kanten 

Küche: DAN, fliederweiß hochglanz, AEG Einbaugeschirrspüler, AEG 

Einbaukühl- und Gefriergerät, Bosch Wärmeschublade,  

Bosch Einbauherd ς und Backofen mit Mikrowellenfunktion, 

Neff Einbaumulde Induktions-Ceranfeld, Neff Einbaumulde 

Teppan Yaki, Armatur mit Schlauchbrause, elektrischer 

Abfallzerkleinerer integriert in der Küchenspüle, Hänge-

Hallogenleuchten, Barpult als Tischleranfertigung passend 

zum Tisch, zusätzliche Anrichte mit gleichem Design im 

Wohnzimmer. Küche teilweise mit Trockenbaukonstruktion 

ergänzt 

Wirtschaftsraum: möbliert, Waschmaschine, Wäschetrockner, Kühl-

Gefrierkombination 

 

Pool: Kunststoffwanne aus einem Guss, Beleuchtung, 

Schwimmbadheizung, integrierte elektrisch bedienbare Solar-

Abdeckung, fixe Schwimmbadabdeckung für den Winter 

Garten: vom professionellen Gärtner, Fertigrasen, automatischer 

Rasenmäherrobotter, automatisierte Bewässerungsanlage, 

Hochbeete, Pergola. Ein Teil des Gartens liegt im 

Naturschutzgebiet. 

 



 

 

 

 

Elektroplanung: weit überdurchschnittlich, ein Elektroplan liegt vor 

Sicherheit: Wohnung ist alarmgesichert, 3 Kameras in den 

Allgemeinbereichen, Sicherheitstüre, integrierter Wandsafe 

 

Beleuchtung: versenkte Spots, Tageslichtlampen, indirekte Beleuchtung 

Beschattung: Raffstore-Außenbeschattung elektrisch, in der Decke 

versenkte Vorhangnische 

Heizung:    Fußbodenheizung 

Kühlung:    Fußbodenkühlung 

Energieversorgung: Erdwärme-Tiefenbohrung für Heizung, Kühlung, Warmwasser 

Belüftung: kontrollierte Wohnraumbelüftung, Abluft mit Feuchtesensor 

in Nassräumen,  

Mobiliar: z.B. in der Wand integrierte Schrankvitrine beim Essbereich 

mit Beleuchtung, Wandsafe mit Elektronikschloss. 

Einbauschränke und der massive Holztisch verstehen sich als 

im Preis inbegriffen. Eine Einrichtungsliste liegt vor. 

 

Baujahr:    2015 

Typ:     Neubau 

Zustand:    sehr gut 

HWB:     26 kWh/m2.a (Niedrigenergiehaus) 

Energieklasse:    A 

 

 

Kaufpreis Wohnung:   ϵ мΦмулΦлллΣ-- 

Kaufpreis 2 Garagenplätze optional: à  ϵ       н0.000,--  

Kaufpreis Büro nebenan:   ϵ     нмрΦлллΣ--  

optional mit ca. 57 m² Nutzfläche plus Lichthof ca. 15 m² plus Garten ca. 22 m² 

 

(ohne zusätzliche Verrechnung von 20% Ust) 



 

 

 

 

Grundriss: 
 

 

 

 
 



 

 

 

 

Geschoßlage: 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 


